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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1:4% Planlama alaninin icinde yer aldigi izmir ili, kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi
Korfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlan ile
cevrilmistir. il siniri, 37° 45'- 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20" dogu boylamlan arasinda
konumlanmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati
dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yuzélgimii yaklasik 11891 km? olan izmir ili, yuizélcimii
acisindan Turkiye topraklarinin %1,6’sin1 olusturmaktadir. Ege Bélgesi’'nin Izmir Alt Bélgesi'nde yer
alan il, bélge ylizolgiminiin ise %13,3'ini kaplamaktadir.

Cesme ligesi, izmir'in 94 km. batisinda, kendi adini tagiyan yarimadanin en ucunda kurulmustur.
Yizoélgimii 285 km?Zdir. Dogu'dan Urla ilgesi, glineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise
Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin; Yunanistan'a bagli Sakiz Adasina uzakligi 8 mil dir. Ovacik
Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan planlama alani, Cesme ilce merkezinin glneyinde, yaklasik
olarak 5 km uzaklikta, izmir Adnan Menderes Havalimanina 100 km, Balgova Sehir Merkezine 85 km,

Konak Sehir Merkezine ise 30 km mesafede yer almaktadir.

Planlamaya konu olan alan, izmir ili, Cesme igesi, Ovacik Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta

ve yaklasik olarak 0,55 hektar alandan olugmaktadir.

Alan; Cesme Belediyesi ile Izmir Buyuksehir Belediyesinin yetki alani sinirlari igerisinde

kalmaktadir. S6z konusu alan Ovacik Mahallesi imar plani sinirlari icerisinde kalmaktadir.




Harita 1: Planlama Alani ve Gevresine ait Uydu Goriintiisi

1.2.  Ulasim Agindaki Yeri

Planlamaya konu alanin bulundugu Cesme ligesi, Ege Bélgesinde, izmir iline bagh bir ilge olup,
izmirden 77 Km'lik asfalt sahil yolundan Urla'ya kadar deniz manzarali bir yolculukla veya 80 Km'lik
otoyol baglantisi ile Cesme'ye ulasilabilir. izmir'e hava alani ile gelen yolcular, izmir Adnan
Menderes Hava Limani'ndan Tirk Hava Yollari'nin servisleriyle Ugkuyular otobiis garina geldikten
sonra, buradan Cesme otoblslerine aktarma yaparak Cesme'ye ulasabilir.

Cesme ilgce merkezi, otobiis ve minibUslerin son duragidir. Ciftlik, Dalyan, Alagati, Reisdere,
Qvacik ve diger plajlara minibis ve belediye otobisleri ¢calismaktadir.

Plan degisikligine konu alan lzmir Cesme Otoyolunun dodusunda yer almaktadir. S6z konusu
alana ulasim D300 karayolundan 7000. Sokak tzerinden Ovacik Mahallesine ulasiimaktadir.

Ovacik Mahallesi, Cesme ilge merkezine 5 km, Izmir [l merkezine ise 85 km uzakliktadir.




Harita 2: Planlama Alaninin Bélge Ulagim Agindaki Yeri
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Kaynak: Karayollari Genel Mudurlagt, 2021

il (km) ilge (km) iige (km)
Ankara 680 | Aliada 164 ||Karsiyaka 115
Istanbul | 660 |Balgova 73 | Kemalpasa 123
Izmir 94 | Bayindir 148 [ Kinik 228
Bursa 425 | Bayrakli 110 | Kiraz 211
Antalya 544 | Bergama 211 | Konak 90
Adana 1003 | Beydag 210 |Menderes 119
Samsun || 1100 | Bornova 108 [ Menemen 138
Konya 650 | Buca 88 [ Narlidere 68
Aydin 204 | Cigli 120 |Odemis 182
Kutahya | 430 | Dikili 224 | Seferihisar 78
Trabzon || 1422 [|Foga 170 || Selguk 152
Sivas 1130 | Gaziemir 84 [ Tire 161
Erzurum || 1565 ||Guzelbahge| 59 [ Torbal 123
Edirne 653 (|Karabaglar | 88 |[Urla 46
Kayseri 947 || Karaburun 88 | Merkez 94

Kaynak: Karayollan Genel Miidiiriigi, 2021




Harita 1: Onemli Merkezlere Uzaklik
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Kaynak: Karayollari Genel Mudurligua, Ofis Calismalari, 2022

1.3. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Cesme llgesi, Izmirin batisinda yer almakta olup, Gesme Yarimadasi {izerine yer almaktadir.
Cesme ilgesi Neojen kaya birimlerinin temelini, Erken Miyosen havzasi iginde K-G uzanimli yapisal
yukseltiler olusturan Geg¢ Triyas yash Guvercinlik formasyonunun (Erdogan vd., 1990) karbonat
kayalari olusturur. Erken-Orta Miyosen yash Cesme grubu kapsamindaki gélsel ¢ékeller, taban
cakiltagi duzeylerinin simgeledigi zaman asmali transgresif dokanaklarla bu yapisal yikseltilere
yaslanmigtir. Yarimadanin Dogu kesiminde (lidir, llica ve Germiyan mahalleleri arasi) ylizeyleyen
temel kayalari ise, Siluriyen'den Jura'ya kadar degisen yaslardaki denizel ¢tkellerle simgelenir.
Siluriyen-Karbonifer yasli turbiditik Dikendagdi formasyonu (Cakmakoglu ve Bilgin, 2006) ile kirnintih
ve karbonat kayalardan olugan Bagkiriyen-Vizeyen yasl Alandere Formasyonu (Erdogan vd., 1990),
denizel Paleozoyik ¢cékelimini simgeler. Paleozoyik temeli agili uyumsuzlukla tstleyen Mesozoyik
sekansinin tabanindaki Gerence formasyonu (Erdodan vd., 1990), Skitiyen yasli transgresif
cokellerle baslar ve Aniziyen'de karbonat kaya egemen derin deniz ¢ékelleriyle devam eder.
Ladiniyen déneminin neritik karbonat ¢ékelimini yansitan Camibogazi formasyonu (Brinkmann vd.,
1972), gegisli olarak Gerence formasyonu zerine gelir. Ust Triyas'ta (Karniyen-Resiyen) si§ denizel
karbonat kayalariyla (Glvercinlik formasyonu) devam eden Mesozoyik ¢ékelimi, Jura’da Nohutalan
formasyonunun (Brinkmann vd., 1972) neritik karbonatlanyla temsil edilir (Cakmakoglu ve Bilgin,
2006).

Karaburun Yarimadasr'nin KB kesiminde yiizlekleri bulunan ve Cesme Yarimadasi ile kismen
denestirilebilen karasal Neojen kaya birimleri, Erken Miyosen yasl altiviyal fan/delta ve gél ¢okelleri
ile iki evrede onlarin tzerine yerlesen kalkalkalen karakterli Yaylakdy volkanitleri ile temsil edilir
(Innocenti ve Mazzuoli, 1972; Borsi vd., 1972; Turkecan vd., 1998; Aras vd., 1999; Helvaci vd.,
2009; Cakmakoglu vd., 2013). Yanimadanin kuzey kiyilarinda egemen gélsel Alt- Orta Miyosen
cokelleri, kuzeydogusunda ise Orta-Ust Miyosen ¢ékelleri ylizeyler. Yarimadanin KKD kiyi kesiminde
yluzeyleyen kalkalkalen karakterli “Karaburun volkanitleri”, Erken-Orta Miyosen yash “Karaburun
grubu”nun egemen gélsel istifi icine U¢ evrede yerlesmistir (Goktag, 2014a,b). Gulbahge fayi (Emre
vd., 2005) ile Urla ¢okintisinden ayrilan Karaburun yikseltisinin gliney bélimiinde, riyolit,




dasit, andezit bilesimli kalkalkali volkanitlerden olusan “Kocadag” ve “Armagan Dagi” volkanik
kompleksleri yer alir (Innocenti ve Mazzuoli, 1972; Borsi vd., 1972; Turkecan vd., 1998; Helvaci vd.,
2009; Goktas, 2010).

Izmir li Cesme lgesi'nin en biiyiik yer ivmesi dederi 0,4-0,5 arasindadir. Bolge tehlikeli olup, sik
olarak depremler meydana gelmektedir.

HARITA 2: TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Kaynak: AFAD, 2018, Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Cesme ligesi, Deprem Yer Hareketi Diizeylerine gére, Deprem Yer Hareketi Diizeyi-2

(DD-2) olup Tirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasina gore 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir.
Planlama alani gevresinde depremsellie neden olan en 6nemli yapisal unsurlar; Gilbahge Fayi ve
doguda Seferihisar Fayi'dir.

Giilbahge Fayi; Izmir kérfezi ile Karaburun yarimadasini yapisal ve morfolojik olarak ayiran énemli
bir hattir. Fayin karadaki bélumi ayni adh kérfez ile glineydeki Sigacik kérfezi arasinda 15 km
uzunlugundadir. Sualti bélumleriyle birlikte degerlendirildiginde fayin toplam uzunlugu 70 km'yi
bulmaktadir.

Seferihisar Fayi; izmir'in giineybatisinda Seferihisar yéresindeki Sigacik korfezi ile Guizelbahge
arasinda uzanir. Sualt verileri fayin giineye dogru Ege Denizi tabaninda devamlilik sunduguna
isaret eder. Seferihisar fayinin Sigacik korfezi ile Gulbahge arasinda karadaki uzunlugu 23 km olup,
sualti bélumiyle birlikte fayin toplam 30 km'lik bir uzunluga ulastidi tahmin edilmektedir.

Bolgedeki depremlerin dagilimi incelendiginde, genel olarak faylar gevresinde ve 6zellikle Ege denizi
kiy1 ve i¢ kesimlerinde yogunlasma oldugu gézlenmektedir.




2. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU
2.1. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipligi

Planlama alani Izmir ili Cesme ilgesi Ovacik Mahallesi sinirlari igerisindeki 6170 m?
buyuklugundeki alani kapsamaktadir. Yurarlikteki imar planinda planlama alani park alani olarak
ayriimig ve park alani olarak terki yapilmigtir.

Bu baglamda plan degisikligne konu alana iliskin bir parsel olugturulmadigindan kadastral
durum ve mulkiyet sahipliliginden sz edilememektedir.

3. MEVCUT IMAR DURUMU
3.1. 1/100.000 odlgekli GCevre Diizeni Plani
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3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Izmir Biytiksehir Belediye Meclisi tarafindan 06.11.2018 tarihinde onaylanan izmir Bati Bolgesi

1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planrnda Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanda kalmaktadir.

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan alan “Park Alani” olarak planlanmistir.

Harita6: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Yeri
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3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alani (Atiksu Aritma Tesisi) olarak
planlanan alanda kalmaktadir.

Harita 7: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Yeri
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4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESI VE PLANLAMA KARARLARI
Planlamanin Amaci ve Gerekcesi

14.03.2022 tarihli ve 05.295 sayili Meclis karari ile uygun gérilerek 08.06.2022 tarihinde izmir
Biiyliksehir Belediyesi tarafinca onaylanan ve 07.07.2022 - 05.08.2022 tarihleri arasinda askiya
cikarilan, Gesme ilgesi Ovacik Mahallesinde Atiksu Aritma Tesisi Amagh 1/5000 dlgekli nazim imar
plani degisikligine aski siresi igerisinde yapilan toplam da 48 adet itiraz. izmir Biyuksehir Belediye
Meclisi'nin 14.10.2022 tarih ve 05.1253 sayili karari ile uygun gériilerek, 50.295 sayili Meclis
kararinin iptaline karar verilmig, alanin yeniden "Park Alani" belirlenmesine iligkin 1/5000 &lcekli
Nazim Imar plani onaylanmistir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olarak 1/1000 &lgekli plan
degisikligi haziflanmistir.
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T.C.
IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVES]

KararNo  :97509404.301.05.1253
Karar Tarihi : 14/10/2022

MECLIS KARARI

Meclisimizin 10/08/2022 tacihli toplantisinda Imer ve Bayindirhk Komisyontma havale edilen,
Meclisimizin 16/09/2022 terihli toplantisinda yeniden gbriigiilmek tizere Imar ve Bayindirhik Komisyonuna
inde edilen Bagkanlik Onergesine iligkin, 13/10/2022 tarihli Komisyon Rapy

. Belediye Meclisimizin 10/08/2022 tarhli toplantisinda Komiisyonumuza havale edilen, 10/08/2022
tarihli ve E.893738 sayult, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliz: Uygulama imar Planlama Sube Mildartiga
ifadeli Baskanlik Onergesi, imar ve Baymndirhk  Komisyonumuzun 13/09/2022 tacihli toplsntisinda
incelendi. Belediye Meclisimizin 14/03/2022 tarihli ve 05.295 sayih Meclis Karan ile uygun gérilerek
08/06/2022 tarihinde Bagkanhk Makaminca onaylanan ve 07/07/2022 - 05/08/2022 tarihleri aresmda
aslaya gikanlan; Cesme ilgesi, Ovacik Mzhallesinde Attksu Antma Tesisi Amagh 1/5000 sligekli Nazim
Imar Plant Degisikligine ask: stiresi iperisinde yapilan 48 adet itiraz incelénmig olup, lzmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Madairlogintin 12/09/2022 tarihli ve 529765 sayili Gtrtisinde; bblgede yapmm
planlenan baska bir koavansiyonel Atksu Antma Tesisi Projesinin devam etmesi nedeniyle Paket Atiksu
Antma Tesisi Projesinden vazgegildiginin belirtilmes dofrultusunda itirazlarin kabul edilerek, 14/03/2022
tarihli ve 05.295 sayili Meclis Karannin ve sz konusu kararla onaylanan, 1/5000 slgekdi Nazim tmar Plans
Dejisikiiginin iptaline, alanin eski plandaki park kullamm kararina dénmesine Komisyonumuzca oybidigi

ile karar verilmigtir, 86z konusu Romisyon
edilmis alup; yeniden géristilmek fizere |
Bayindultk Komisyonumuzun 13/10/2022
14/03/2022 t

arihli ve 05,295 sayilh Meclis Karan ile

Karan, Meclisimizin 16/09/2022 tacihii toplantisinda mizakere
mar ve Baymdurlk Komisyonumuza. jade edilmistir. Imar ve
taribli toplantisinda yeniden incelenen, Belediye Meclisimizin
uygun glriilerek 08/06/2022 tarhinde Bagkanlik

Makaminca onaylanan ve 07/07/2022 — 05/08/2022

tarihleri arasinda askrya gikanlan; Cesme ilgesi,

Ovacik Maballesinde Atiksu Antma Tesisi Amagh 1/5000 &lgekli Nazym Imar Plant Degisikligine asks
stlresi igerisinde yapilan 48 adet itiraz, izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mdairltigiingin 12/09/2022
taribli ve 529765 sayil: Gortisiinde; bilgede yapimi planlanen baske bir konvansiyonel Atiksu Antma
Tesisi Projesinin devam etmesi nedeniyle Paket Auksu Anima Tesisi Projesinden vazgegildiginin

belirtilmesi dogrultusunda kabni edilerek,
‘| konusu kerarla onaylanan 1/5000 oleekli
park kullenim kararina donmesine oybiri
Denilmektedir.

Yukarida metni yanh Rapor,
Imar ve Baymdirhk Komisyonund
Kanununun 7/b maddesi geregi,
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14/03/2022 tacihli ve 05.295 sayih Meclis ve siiz
Nezim Imar Plant Degisikliginin iptaline, alanm eski plandaki
i ile kerar verilmigtir. Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur,

Baskenhkea okutturnlarak garigiilmis olup; s6z konusu ra run,

Biyiiksehir Belediyesi
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4.2. Plan Kararlan

1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI GEGERLIDIR. iy
2. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.




Harita 8: Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi







